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N° EXPEDIENTE: 2017 - 018228 - 01 - 01
TIPO DE INMUEBLE: SUELO INDUSTRIAL

CERTIFICADO DE TASACION

Elena Novales Rueda, de profesion ARQUITECTO TECNICO, colegiado con el n° 13312 en el
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Madrid, como sintesis del informe de

Que el terreno descrito en el informe de tasacién, situado en Calle FERROCARRIL, N° 24, en el

municipio de NAVALCARNERO, provincia de Madrid, consta de los siguientes datos:

ENTIDAD SOLICITANTE :
REFERENCIA :
SOLICITANTE :

TITULAR REGISTRAL :
DATOS REGISTRALES:

PARTICULAR PJ

PPJ

PLOMYPLAS PLASTIC PIPES, S.L.

PLOMIFERA CASTELLANA SL
Registro de la Propiedad n° 1 de NAVALCARNERO

DENOMINACION FINCA REGISTRAL LIBRO TOMO FOLIO INSCRIPCION
parcela 20 21521
ESTADO DE OCUPACION : i Ocupado.
FINALIDAD LEGAL DE LA TASACION : Garantia hipotecaria.
METODO DE VALORACION ADOPTADO : El método residual estatico.
FECHA ULTIMA VISITA AL TERRENO : 13 de Diciembre de 2017
FECHA DE EMISION DEL CERTIFICADO : 15 de Diciembre de 2017
FECHA DE EMISION DEL INFORME : 15 de Diciembre de 2017
VALORES ADOPTADOS :
FINCA DESCRIPCION SUPERFICIE V.UNITARIO V. TOTAL
(m?) (€/m2) (€
21521 parcela 20 11.951,00 41,69 498.237,19
VALOR TOTAL 498.237,19

RESUMEN DE METODOS Y VALORES EMPLEADOS

USO CONSIDERADO

R. ESTATICO

Nave Industrial

498.237,19

VALOR DE TASACION/VALOR HIPOTECARIO
498.237,19€

01-018228/01-01-2017

Este Certificado de tasacion carece de validez sin el sello y la firma del Apoderado de General de Valoraciones, S.A.
Queda prohibida la reproduccion total o parcial del Certificado y/o del Informe de Valoracion
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Derechos Reales y/o Limitaciones al dominio:
No procede.

ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que en la documentacién registral no figura direccidon actualizada. Se identifica
mediante la referencia catastral enunciada en la documentacion registral, recomendandose su
actualizacion.

Se ADVIERTE que siendo el inmueble suelo finalista (terminada la gestion urbanisticay ejecutada
la urbanizacién) se ha adoptado para la valoracion del mismo el método Residual Estatico,
entendiendo que es posible comenzar la edificacion en un plazo no superior a un afio de acuerdo
con la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el B.O.E.
de 9 de Abril de 2003) y sus sucesivas modificaciones.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo de 2.003,
sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de determinados derechos para determinadas
finalidades financieras, publicada en el B.O.E de 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008 y tiene una validez
de seis meses desde la fecha de emision del certificado. Fecha limite de validez: 15 de Junio de
2018.

El presente certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 ala 2.

Tasador SELLO Y FIRMA DEL APODERADO DE GENERAL DE VALORACIONES, S.A.

-

Elena Novales Rueda
ARQUITECTO TECNICO

01-018228/01-01-2017

Este Certificado de tasacion carece de validez sin el sello y la firma del Apoderado de General de Valoraciones, S.A.
Queda prohibida la reproduccion total o parcial del Certificado y/o del Informe de Valoracion
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General de Valoraciones, S.A.
Paseo de la Ermita, 9

28023 MADRID

Tel.: 91 357 38 84 - 91 357 41 26

INFORME DE TASACION
Exp.n°® 2017 - 018228 - 01 - 01

SUELO INDUSTRIAL

Emplazamiento
Calle FERROCARRIL, N° 24

Término Municipal
28600 - NAVALCARNERO

Provincia : Madrid

GENERAL DE VALORACIONES, S.A.
Inscrita con ol ndmaro 4363 del
REGISTRO ESPECIAL DE
SOCIEDADES DE TASACION
DEL BANCO DE ESPAR
con techa 17 do Ma 989

ESTE INFORME TASACION NO ES VALIDO SIN EL SELLO DE GENERAL DE VALORACIONES, S.A. EN TODAS SUS HOJAS
INSCRITA CON EL NUMERO 4363 DEL REGISTRO ESPECIAL DE SOCIEDADES DE TASACION DEL BANCO DE ESPARA CON FECHA 17 DE MAYO DE 1989
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N° DE EXP.: 2017 - 018228 - 01 - 01

INFORME DE TASACION DE SOLARESY/U OTROS TERRENOS

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

N° DE EXPEDIENTE : 2017 - 018228 - 01 - 01.
TIPO DE INMUEBLE : Suelo industrial.
ENTIDAD SOLICITANTE : PARTICULAR PJ.

REFERENCIA : PPJ.

SOLICITANTE : PLOMYPLAS PLASTIC PIPES, S.L.

FINALIDAD : Garantia hipotecaria.

METODO DE VALORACION ADOPTADO : El método residual estatico.

NORMATIVA : La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril de
2003., modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17
de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de
2008

2- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DIRECCION : Calle FERROCARRIL, N° 24
Se valora solar industrial con direccion comprobada y catastral en calle Ferrocarril,
n° 24 de Navalcarnero, Madrid.

En la documentacion registral no consta la direccion actual de policia. Se identifica
a partir de consulta verbal al ayuntamiento, y los datos catastrales reflejados en la
nota simple.

La referencia catastral 4809201VK1640N0O001MT ha sido obtenida de la sede
electrénica del catastro.

Lindes: Norte, parcela n° 19; Sur, calle del poligono; Este, parcela n° 21; Oeste,
calle del poligono.
Los linderos comprobados en visita son coincidentes con los registrales.

MUNICIPIO : 28600 - NAVALCARNERO.
PROVINCIA : Madrid.

DATOSREGISTRALES: Registro de la Propiedad n° 1 de NAVALCARNERO.

Unidad Finca Libro Tomo Folio Inscripcion
Registral

parcela 20 0000021521

01-018228/01-01-2017
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IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Denominacion Referencia Catastral

parcela 20 4809203/VK1640N/0001/MT

3.- COMPROBACIONESY DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS

No han vencido plazos urbanizacion o edificacion.

Comprobado la no existencia de procedimiento de incumplimiento de deberes.
Identificacion fisica inspeccién ocular.

Comprobacion de superficies.

Identificacién fisica y comprobacion de superficies.

Existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico.
Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

Servidumbres visibles.

Estado de ocupacion, uso y explotacion.

Estado de conservacion aparente.

Correspondencia con finca catastral.

No procedimiento de expropiacion.

No plan o proyecto de expropiacion.

No resolucion administrativa que pueda dar lugar a expropiacion.
No incoado expediente que pueda dar lugar a expropiacion.

DOCUMENTACION UTILIZADA
Nota Simple.

Plano de situacion.

Plano urbanistico.

Croquis del inmueble.

Reportaje fotografico.

4.- LOCALIDADY ENTORNO

TIPO DE NUCLEO
Auténomo.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

Multiple.

La actividad del municipio es muy diversa centrandose principalmente en el sector comercial,
terciario, turismo y servicios, y media industria.

El nivel de renta de los residentes en este entorno puede considerarse medio.
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POBLACION
Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2016, 26.954 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2015, es creciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION
Estable.
El entorno tiene una alta densidad de poblacién.

RASGOS DEL ENTORNO

Tipo: Urbano, zona industrial.

Nivel de renta: Medio.

Rasgos de homogeneidad arquitecténica: El entorno es homogéneo, esta constituido por naves
industriales de diferentes tamafios y por pequefios complejos de naves adosadas.

Usos dominantes: Industrial.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA DEL ENTORNO
- Pavimentacién: Buena.

- Alcantarillado: Bueno.

- Alumbrado publico: Bueno.

- Abastecimiento de agua: Bueno.

- Suministro eléctrico: Bueno.

- Servicio telefénico: Bueno.

- Zonas ajardinadas: Buenas.

EQUIPAMIENTO DEL ENTORNO

Asistencial: Suficiente.

Comercial: Suficiente. Equipamiento basico de todo tipo.
Deportiva: Suficiente.

Escolar/Educativo: Suficiente.

Ludico: Suficiente.

Zonas verdes: Insuficiente.

Aparcamiento: Insuficiente a nivel de superficie.

COMUNICACIONES DEL ENTORNO

- Aeropuerto: Barajas en Km. 29 de la carretera A-5.

- Ferrocarril: No existe.

- Carreteras de la localidad: Buena comunicacion con A5, asi como con M-50.
- Autobuses: Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.

- Metro: No.

- Taxi: Si.

OTRAS CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

Nivel de desarrollo edificatorio: Por terminar.

Grado de consolidacion: Construido mas del 70%.
Antigliedad caracteristica: De 10 a 30 afios aproximadamente.
Evolucion de los dltimos afios: Lenta.
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

SUPERFICIES
DESCRIPCION S.REGISTRAL S.CATASTRAL S.MEDIDA S.PROYECTO S.ADOPTADA
parcela 20 11.951 12.142 - .- 11.951
DESCRIPCION

Morfologia : Parcela de terreno de forma poligonal simple.
Topografia : Sensiblemente horizontal.

Comentarios sobre el terreno :
Existe discrepancia entre la superficie registral y catastral. En el presente informe se adopta la menor
de ellas atendiendo al principio de prudencia.

La parcela se encuentra totalmente vallada perimetralmente y tiene acceso independiente. Sobre ella
se ha construido una superficie metalica desmontable para almacenaje de material.

INFRAESTRUCTURAS
Red de teléfono : Si dispone.

Suministro eléctrico : Si dispone.
Red de saneamiento : Si dispone.
Alumbrado publico : Si dispone.
Alcantarillado : Si dispone.
Pavimentacion de viales : Si dispone.

Canalizacion de agua : Si dispone.

6.- DESCRIPCION URBANISTICA

CLASIFICACION URBANISTICA
- Nivel I ; Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel .

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Planeamiento vigente : PGOU de 2009.

Fase aprobacion : Aprobado definitivamente.

Clasificacion urbanistica : Urbano. Ordenanza Industrial aislada media.
Parametros generales : Tipologia: Industria Aislada Grande

Parcela minima: 10.000m2

Parcela méaxima: 25.000m2

Ocupacion maxima: 40%

Edificabilidad: 0.50m2/m2.
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CALIFICACION URBANISTICA Y EDIFICABILIDAD
Uso caracteristico : Industrial.

Altura maxima :10m.

Retranqueos :10m a lindero publico. 7,50m a lindero privado.
Ocupacion :40%.

Edificabilidad :0,50m2/m2.

Superficie total construible s/planeami. Parcela 20:
11.951,00 m2s x 0,40 = 4780,40 m2 de ocupacién
Edificabilidad total: 11.951,00 m2s x 0,50m2/m2 = 5.975,50m2.

Parcela minima :3000m2.

7.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIAY LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : PLOMIFERA CASTELLANA SL.
Ocupante : PLOMIFERA CASTELLANA SL.
Titulo de ocupacion : Propietario.

DERECHOS REALES

Hipoteca Banco o Caja : .

Importe : Descrita en documentacion registral.

8.- ANALISISDE MERCADO

OFERTA

Andlisis de la oferta: Existe oferta de inmuebles comparables preferentemente en el mercado
secundario en el entorno préximo.

Evolucion de la oferta: En los Gltimos afios, a nivel general y debido a la crisis econémica, ha habido
una bajada continuada en los precios de los inmuebles. No obstante, desde finales de afio 2014 esta
tendencia ha ido desapareciendo lentamente y en la actualidad los precios empiezan a repuntar con
ligeros aumentos, en parte influenciado por una ligera mejoria en la economia, acompafiado por unos
precios de los inmuebles mas asequibles asi como un aumento de las facilidades de financiacion de
los posibles compradores.

Valores ofertados:Los valores ofertados oscilan en funcion de las superficies, ubicaciones,
antigiiedades, atractivo comercial, morfologia y calidades de los inmuebles.

DATOS DE AMBITO PROVINCIAL:

1.- Variables macroeconémicas
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- PIB (CNR) (Precios constantes de 1995) (Tasa de crecimiento):
Afo 2011 ... -0,2 %.
Afio 2012 ... -1,0 %.
Afo 2013 ...-0,9 %
Afio 2014 ... 0,2%.
Afo 2015 ... 0,7%.

- Participacion del PIB en el conjunto nacional (porcentajes):
Afio 2011 ... 18,4 %.

Afio 2012 ... 18,4%.

Afio 2013 ... 18,4%

- Poblacion a 1 de enero (T. de c.):
Afo 2011 ... 0,6 %.
Afio 2012 ... 0,6 %.
Afo 2013 ... 0,6 %
Afio 2014 ... 0,6 %.

- Participacioén de la poblacion en el conjunto nacional (porcentajes):
Afo 2011 ...13,8 %.
Afio 2012 ...13,8 %.
Afo 2013 ...13,9 %.
Afio 2014 ...13,9 %.

- Ocupados (EPA) (T. de c.):
Afo 2011 ...-0,5 %.
Afio 2012 ...1,8 %.
Afo 2013 ...2,2 %.

- Tasa de desempleo (EPA) (% sobre poblacion activa):
Afio 2011 ... 18,5 %.
Afio 2012 ... 17,5 %.
Afio 2013 ... 16,5 %

-IPC (T. de c.):

Afo 2011 ... 0,6 %.
Afio 2012 ... 1,3 %.
Afo 2013 ... 2,0 %

2.- Coyuntura del Sector Industrial

- VAB Industria (CNTR) (T. de c.):
Afio 2011 ...-0,8 %.

Afio 2012 ...1,4 %.

Afo 2013 ...1,7 %
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- Indice de produccioén industrial. Total industria:
Afio 2011 ...0,7 %.
Afio 2012 ...2,4 %.
Afio 2013 ...2,3 %.

- Indice de precios industriales:
Afo 2011 ...-0,3 %.
Afio 2012 ... 1,6 %.
Afo 2013 ... 1,9 %.

- Ocupados del Sector Industrial (EPA) (T. de C.):
Afio 2011 ...-1,9 %.
Afio 2012 ... -0,4 %.
Afio 2013 ... -0,2 %.

- Tasa de paro (EPA) (% sobre poblacién activa serctor servicios):
Afo 2011 ...7,7 %.
Afio 2012 ...7,0 %.
Afo 2013 ...7,5 %.

3.- Andlisis del mercado de Naves Industriales

- Demanda de Naves Industriales (T. de c.):
Afio 2011 ...-4,6 %.
Afio 2012 ...-4,5 %.
Afio 2013 ...-3,8 %.
Afio 2014 ...-1,2 %.
Afio 2015 ... 0,5 %.

- Oferta de Naves (T. de c.):
Afo 2011 ... -16,4 %.

- Precio medio de Naves Industriales (T. de c.):
Afo 2011 ... -16,0 %.

Afio 2012 ... -16,5 %.

Afo 2013 ... -9,5 %.

Afio 2014 ... 4,8 %.

Afo 2015 ... 6,9 %.

DEMANDA

Después de unos afios de fuerte contraccién en el mercado inmobiliario, en la actualidad se perciben
ligeros sintomas de recuperacion. Se comienza a percibir una estabilizacion de los precios y una
sensible reduccién en los plazos de venta en algunos casos. La demanda actual ha sido y es inferior a
la oferta, situacién que en los Ultimos meses parece empezar a compensarse.
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El nivel socio-econdmico de los 5 ultimos afios para el municipio es el siguiente :

Poblacién X 1000:

Afio 2012 ... 21 .
Afio 2013 ... 21.
Afio 2014 ... 22.
Afio 2015 ... 22.

Afo 2016 ... 23.

Poblacion municipal / poblacién pot. subarea:
Afio 2012 ...0,62 %.
Afio 2013 ...0,63 %.
Afio 2014 ...0,65 %.
Afio 2015 ...0,66 %.
Afio 2016 ... 0,67 %.

Tasa de desempleo:
Afio 2012 ... 6,0 %.
Afio 2013 ... 5,9 %.

Nivel de renta percéapita:
Afo 2012 ...17.415 €
Afio 2013 ... 17.630 €

Evolucion de la Demanda de Naves Industriales (T. de c.):
Afio 2012 ... 1,47 %.
Afio 2013 ... 1,08 %.

Precio Medio de Naves Industriales (T. de c.):
Afio 2012 ... -18,94 %.

Afio 2013 ... -4,97 %.

Afio 2014 ... 16,20 %.

Afio 2015 ... 9,63 %.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA AL CONTADO O DE ALQUILER
El intervalo de variacion, en valores unitarios, de terrenos de similares caracteristicas a las valoradas
oscila entre 50 €/m2sy 75 €/mz2s.

Municipio y cédigo postal 28600 :

El precio medio por m2 de Naves Industriales en el Municipio es de 596,00 €/mz.
La desviacion tipica del precio por m2 en el Municipio es de 141,00 €/mz.

Evolucion de precios de Naves:

La tasa de evolucion en el Area Comercial en los Gtimos 5 afios ha sido la siguiente:
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con techa 17 de

Afio 2011 ... -16,4 %
Afio 2012 ... -16,7 %
Afio 2013 ... -8,8 %
Afio 2014 ... 4,8 %
Afio 2015 ... 5,7%

La tasa de evolucién en el Cédigo Postal en los Gtimos 5 afios ha sido la siguiente:
Afio 2011 ...-10,9 %

Afio 2012 ...-18,9 %

Afio 2013 ... -5,0 %

Afio 2014 ... 16,2 %

Afio 2015 ... 9,6 %.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

Expectativas de mercado : La tendencia actual hace prever que se alcanzara una relacién estable
entre oferta y demanda, a corto-medio plazo, y se consolidara la estabilizaciéon de precios de mercado
de forma generalizada, dando opcidn a una futura revalorizacion a corto-medio plazo.

El aumento de la demanda es una realidad, pero incrementos de las ventas inferiores al 10% no
permiten pensar en un aumento sustancial de los precios. En segundo lugar, prosigue el proceso de
comercializacién de viviendas adjudicadas por los bancos, de los cuales la mayoria viviendas
traspasadas con descuentos significativos, y cuya salida al mercado seguira permitiendo que se
cierren operaciones a precios contenidos.

Sin embargo, los precios de la vivienda presentan catalizadores positivos, como la normalizacion de
los ratios de esfuerzo financiero, la progresiva reduccion del stock, la ausencia de oferta en las zonas
centrales de las grandes ciudades (areas plenamente consolidadas, que sufren una escasez de
nueva oferta que presiona al alza los precios), y areas turisticas caracterizadas por la demanda
extranjera, asi como los primeros aumentos en el precio del suelo. Este cambio de tendencia, en
determinadas ubicaciones, podria comenzar a repercutirse en los precios finales de las viviendas a
corto-medio plazo.

Renovacion : Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no contempladas en el
planeamiento vigente que alteren la oferta actualmente existente.

Afecciones socioecondmicas : No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacién del entorno
por causas sociologicas o circunstancias extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de
tasacion adoptado en el informe.

Competitividad del inmueble : El inmueble tasado presenta un comportamiento homogéneo con las
caracteristicas medias de su entorno.

DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO

Del andlisis realizado no se han detectado fluctuaciones importantes ni elementos especulativos que
permitan prever una bajada significativa del valor de mercado en los préximos doce meses. Por tanto
en funcién de lo previsto en el Art. 23.2 de la Orden ECO/805/2003, sobre valoracion de inmuebles,
se ha considerado que el valor hipotecario se corresponde con el valor de tasacion.
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9.- DATOSY CALCULO DE LOSVALORESTECNICOS

USOSY EDIFICABILIDAD

USO CONSIDERADO APR.URBANISTICO EDIFICABILIDAD PLANEAMIENTO UNIDADES

Nave Industrial --- 5.975,50

Parcela 20 de 11.951m2:
11.951,00 m2s x 0,40 = 4780,40 m2 de ocupacion
11.951,00 m2s x 0,50m2/m2 = 5.975,50m2 méaximo edificable.

Para la homogeneizacién, en el concepto "Aprov. Urbanistico” se ha tenido en consideracion la
ocupacion y edificabilidad, especialmente la primera al tratarse el uso caracteristico y principal el
industrial y resultar este concepto mas decisivo. Por "Otros" se tiene en consideracion posibles
demoliciones.

METODO RESIDUAL ESTATICO

PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE
PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE:

Conforme se justifica en el apartado Situacion Urbanistica, el aprovechamiento urbanistico objeto de
valoracion es:

Techo edificable: 11.951,00 m2s x 0,50m2/m2 = 5.975,50 mz2t.

La tipologia edificatoria seria la de nave industrial aislada.

OBSERVACIONES SOBRE LA APLICACION DEL METODO RESIDUAL ESTATICO:

Para el desarrollo del método residual estatico se han considerado los siguientes valores y
parametros:

A) Ingresos:
Del muestreo de mercado se ha obtenido un valor medio de venta homogenizado de:

Nave industrial aislada: 512,48 €/m2.

B) Costes:

Obras de Edificacién: 210,00 €/m2.

Honorarios Técnicos Proyecto: 7,35 €/m2.
Honorarios Técnicos Direccién de Obras: 6,51 €/m2.
Licenciay Tasas: 6,30 €/m2,

Seguridad, Salud e Imprevistos: 2,30 €/mz2.
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Primas de Seguros: 2,32 €/m2,

Administracién Promotor : 15,39 €/mz2.
Comercializacién: 15,39 €/mz.

Financiacién: 8,01 €/m2.

Impuestos No Recuperables Construccion: 4,20 €/mz2.
Impuestos No Recuperables Suelo: 2,72 €/mz2.

La relacion entre los distintos conceptos es la siguiente:

- Coste de Construccion: Determinado en funcién de la tipologia, calidades, superficies y
configuracién del inmueble a construir.

- Honorarios Técnicos Proyecto Edificacion: 3,5% Sobre el coste de construccion.

- Honorarios Técnicos Direccion Obras Edificacion: 3,1% Sobre el coste de construccion.

- Licencia y Tasas Edificacion: 3% Sobre el coste de construccion.

- Seguridad, Salud e Imprevistos Edificacion: 1% Sobre el coste de construccion.

- Primas de Seguros: 1% Sobre el coste de construccién mas los gastos de honorarios técnicos y
licencias.

- Gastos de Administracion Promotor: 3% Sobre el valor medio de venta.

- Gastos de comercializacion: 3% Sobre el valor medio de venta.

- Gastos Financieros Edificacion: 5% Sobre el 80% del coste de construccion mas el resto de los
gastos excepto los de comercializacion e impuestos no recuperables.

- Impuesto no recuperables Construccion: 2% Sobre el coste de construccion.

- Impuestos no recuperables Suelo: 3% Sobre el valor de suelo con caracter previo a la aplicacién de
los impuestos no recuperables sobre la construccion.

C) Beneficio del promotor:

Se adopta un beneficio del promotor del 29%, correspondiente a beneficio minimo segun la Orden
ECO/805/2003 para vivienda de primera residencia incrementado dos puntos.

COMPARABLES METODO RESIDUAL ESTATICO

DIRECCION TIPOLOGIA C.P. PESO Sp M2 V.VENTA COEF

01 || CALLE RETAMAS, N° 156, CASARRUBIOS DEL NAVE 45950 | 12,50% || 3182 2.260 420,35 1,000

MONTE POLIGONO INDUSTRIAL MONTE

BOYAL, CASARRUBIOS DEL MONTE
02 CALLE ORFEBRERIA, N° S/N, MOSTOLES NAVE 28936 ([ 12,50% 1200 2.173 598,25 0,920
03 CALLE PLASENCIA, N° 39, MOSTOLES NAVE 28938 || 12,50% 1890 2.600 538,46 1,000
04 || CALLE ALQUIMIA, N° 13, MOSTOLES NAVE AISLADA |[ 28991 || 12,50% || 3629 4.180 598,09 1,050
05 CALLE INDUSTRIA, N° S/N, NAVALCARNERO NAVE 28936 ([ 12,50% 7000 4.200 404,76 1,020
06 CALLE GAVILANES, N° 21, PINTO NAVE 28320 |f 12,50% 3025 3.686 515,46 0,910
07 CALLE DEHESA DE MARI MARTIN, N° 5, NAVE 28600 ([ 12,50% 2056 1.300 548,08 0,920

NAVALCARNERO
08 CALLE FRAGUA, N° 11, MOSTOLES NAVE 28933 12,50% 783 1.863 662,65 0,870
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CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

Precio homogeneizado m2, Industrial, Nave. . . .512,48 €/m2

CONCEPTO TESTIGO 01 TESTIGO 02 TESTIGO 03 TESTIGO 04 TESTIGO 05 TESTIGO 06
Superficie 0,85 0,85 0,85 0,95 0,95 0,88
Entorno industrial 1,05 0,95 0,95 0,95 1,00 0,95
Versatilidad 1,05 1,05 1,05 1,00 1,00 1,00
Relacién Fachada / Fondo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Conserv. instalaciones 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigiedad Nave 1,05 1,07 1,15 1,15 1,07 1,08
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

_—T

CONCEPTO TESTIGO 07 TESTIGO 08
Superficie 0,85 0,85
Entorno industrial 1,00 0,95
Versatilidad 1,00 1,00
Relacién Fachada / Fondo 1,00 1,00
Conserv. instalaciones 1,00 1,00
Antigiedad Nave 1,07 1,07
Otros 1,00 1,00

Testigos : los testigos empleados corresponden a elementos de caracteristicas similares de la zona
en lo referente a uso y tipologia. Todos los testigos han sido verificados y homogeneizados por el
técnico que firma el informe. La homogeneizacién se ha realizado teniendo en cuenta, principalmente,
aquéllos parametros que se han considerado mas idéneos en relacién con los elementos que se
valoran. Los datos de mercado empleados son libres de elementos especulativos, salvo que en el

informe se exprese lo contrario.

COSTES Y GASTOS NECESARIOS DE CONSTRUCCION

CONCEPTO VALOR UNITARIO VALOR GLOBAL
Costes construccion(INave) 210,00 1.254.855,00
Gastos construccion 55,09 329.190,30
Costes de comercializacion 15,39 91.962,95
TOTAL 280,48 1.676.008,25

VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

USO CONSIDERADO

EDIFICABILIDAD

VALOR UNITARIO

VALOR TOTAL

Industrial Nave

5.975,50 m2

512,48

3.062.324,24
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VALORES TOTALES PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

USO CONSIDERADO TOTAL INGRESOS TOTAL GASTOS TOTAL B° PROMOTOR

Industrial Nave 3.062.324,24 1.676.008,25 888.074,03

BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO DEL TERRENO

ELEMENTO B° PROMOTOR REPERCUSION (€/m?) TOTAL RESIDUAL (€)

TERRENO 29,00 % 83,38 498.237,19

De acuerdo con la Orden ECO 805/2003, el método residual estéatico sélo se puede aplicar a los
solares e inmuebles en rehabilitacion en los que se pueda comenzar la edificacion o rehabilitacion en
un plazo no superior a un afio, asi como a los solares edificados. Mediante el método residual estatico
se calcula un valor técnico que se denomina valor residual, que permite determinar tanto el valor de
mercado de un determinado bien como su valor hipotecario, de acuerdo con la promociéon mas
probable a realizar sobre el mismo.

Los requisitos para su utilizacién son los siguientes:

a) Existencia de informacion adecuada para determinar la promocion inmobiliaria mas probable a
desarrollar con el régimen urbanistico aplicable o, en el caso de terrenos con edificios terminados,
para comprobar si cumplen dicho régimen.

b) Existencia de informacion suficiente sobre costes de construccion, gastos necesarios de
promocion, financieros, en su caso, y de comercializacién que permita estimar los costes y gastos
normales para un promotor de tipo medio y para una promocion de caracteristicas semejantes a la
gue se va a desarrollar.

c¢) Existencia de informacion de mercado que permita calcular los precios de venta mas probables de
los elementos que se incluyen en la promocion en las fechas previstas para su comercializacion.
d) Existencia de informacién suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

PROCEDIMIENTO DE CALCULO "ESTATICO"

Segun el estado actual y previsible desarrollo del suelo tasado, es posible dar comienzo la
construccion sobre la parcela tasada en menos de un afio. Para determinar el valor por este
procedimiento se han seguido los siguientes pasos:

- En base al principio de mayor y mejor uso, se han estimado los costes de construccion, gastos
necesarios, gastos de comercializacién y financieros normales para un promotor de tipo medio y para
una promocion de caracteristicas similares a la analizada.

- Se ha estimado el valor en venta del inmueble a promover para la hipétesis de edificio terminado en
la fecha de la tasacion.

- Se ha fijado el margen de beneficio del promotor, sin que en ningln caso sea inferior a los previstos
en la Orden ECO 805/2003 para las diferentes tipologias.

- Se ha aplicado la forma de célculo:




@ Pag. 14

N° DE EXP.: 2017 - 018228 - 01 - 01

F= VM x (1-b) -3 de Ci

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar.

VM = Valor del inmueble en la hipétesis de edificio terminado.
b = Margen o beneficio del promotor en tanto por uno.

Ci = Cada uno de los pagos necesarios considerados.

RESUMEN GLOBAL DE METODOS Y VALORES EMPLEADOS

USO CONSIDERADO R.ESTATICO

Nave Industrial 498.237,19

No existe mercado de terreno urbano industrial en el entorno préximo de la parcela tasada por lo que
se emplea el método residual estatico para su valoracion.

10.- VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO FINCA SUPERFICIE (m?) V. UNITARIO (€/m?) V. TOTAL (€)
parcela 20 0000021521 11.951,00 41,69 498.237,19
VALOR TOTAL 498.237,19

El valor de tasacién / valor hipotecario asciende a la cantidad de CUATROCIENTOS NOVENTA
Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS.

11.- CONDICIONANTESY ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que en la documentacion registral no figura direccion actualizada. Se identifica
mediante la referencia catastral enunciada en la documentacién registral, recomendandose su
actualizacion.

Se ADVIERTE que siendo el inmueble suelo finalista (terminada la gestion urbanistica y ejecutada la
urbanizacion) se ha adoptado para la valoracion del mismo el método Residual Estatico, entendiendo
que es posible comenzar la edificacion en un plazo no superior a un afio de acuerdo con la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo de 2003, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el B.O.E. de 9 de Abril de
2003) y sus sucesivas modificaciones.




! GENERAL DE VALORACIONES, SA.

@ Pag. 15

N° DE EXP.: 2017 - 018228 - 01 - 01

12.- OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

GENERAL DE VALORACIONES, S.A., no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que
pudieran existir. Del valor de tasacion habra que deducir, en su caso, cuantas cargas y gravamenes
pudieran recaer sobre el inmueble. Igualmente, no se han considerado limitaciones al dominio de la
finca distintas de las sefialadas en el informe, por lo que, en el caso de existir alguna, deberia
estudiarse su incidencia en el valor de la misma.

El informe ha sido realizado con la finalidad concreta que se indica en el mismo. GENERAL DE
VALORACIONES, S.A., no se responsabiliza de la utilizacion de este informe para finalidad distinta de
aquella para la que se emiti6.

GENERAL DE VALORACIONES, S.A., no se responsabiliza de la veracidad de la documentacion
aportada por el solicitante de la tasacion o tercero.

En aquellos casos en los que pudieran existir discrepancias entre la realidad y algunos documentos, o
entre estos mismos, se han aceptado los datos que se han considerado mas ajustados a la finalidad
del informe, siempre que no haya sido posible conciliarlos entre si.

La tasacion se ha realizado entendiéndose el inmueble apto al destino previsto, salvo que
expresamente se indique lo contrario. En ninglin caso se entendera que el informe es un analisis
juridico de situaciones distintas a la contemplada en la normativa especifica.

Para determinar el valor de tasacion, se han tenido en cuenta las circunstancias actuales del mercado
inmobiliario y sus precios de venta al contado netos de gastos de comercializacién. La alteracion de
estas circunstancias debe incidir en los equilibrios del mercado y, en consecuencia, en los valores de
tasacion.

Segun lo establecido en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, sobre proteccion de datos de
caracter personal (BOE 14.12.1999), los datos de caracter personal contenidos en el presente
informe y en su certificado, se dedican exclusivamente al soporte y la conservacion de las tasaciones
de acuerdo con su normativa vigente. La propiedad de dichos datos puede ejercer sus derechos de
acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién a los mismos.
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13.- FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 16 paginas mas los anexos que se incorporan al mismo.
Fecha de ultima visita al inmueble: 13 de Diciembre de 2017.

Fecha de emisién del informe: 15 de Diciembre de 2017.

Fecha limite de validez: 15 de Junio de 2018.

Madrid, 15-12-2017

TASADOR APODERADO GENERAL DE VALORACIONES, S.A.

ogffecha 17 de Mayo de 1989

Elena Novales Rueda
ARQUITECTO TECNICO

14.- DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION ANEXA

PARCELA

PARCELA
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ALSLADA
[de 3.000 &8 5.9%98 n2)

- Tipe de construccidn: Edificacidn

aislada.

= Condiclones da patrcelacidén
® Parcela minima: 3.000 nmZ

* Parcela maxima: 9.9%% m2

* Frepte minimc: 35 m

* Frente miximo: Sin limite

* Forma de la parveela: Que permita

ingcribir en 48] interior,
circulo de 35 m de didmetro.
= Edificacidn de lags parcelas
* Qoupacidn maximai 40t

* Edificabilidad: 0,5 w2/m2
Bloques administrativos

servicios: 25% de la edificabilidad

- Retrangueos:
* A lipnderg pliblico: 10,900 B

* A lindero privado: 7,50 m

- Alturas
* Maxima: 10 m, salve instalacienss
pecesarias parca el Process
indeatrial.

® Minima: 4,50 ®» de sltura Lliboe
obsthoulos &n use industrial.
2,50 m de altura libre para ©
de uso adminpistrative y gerv

* HOmats s  plantaz: EJ
permitido serd de wna plant)
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el use industrial.

Ga

- separacién entre edificios: La altura
de la edificacidn mas alta, con un
ninima de 10 m.

- Composicidn de las parcalas:

Plazas de aparcamiento: El minimo

permitide en =1
parcalas, seard da
construidos .

interior de las

I plaza/jio0 w2

EEpaciog para carga vy descarga:
deberén garantizarse lag
operaciones do carga y descarga en
&l interior de la parcala.

Ajardinaniento de
garantiZarss un

parcelas: Deberd
ajardinamientao

minimo de acuerdo con el siguients
estindar: 1 Arbol 150 m2 de parcela
ng ceepada por la edificacidn.

Usos permitidas en los espacios de

retrangueon;

A alipeacidn exterior p publica

PERMITIDO

Ajardinamiento
Aparcanrentos

Page wehiculas
Carga-Descarga

NO PERMITIDO

Almacenaie
Instalacicnes
auxiliares
Copstruccishes
auxiliares
Tepasito de
residuss no
controlados

& lladarcs privados

BREEM T O0

Ajardinamisnto
Aparcamlantos
Paso wvehiculos
carga-Descarga
Instalaciones

auxiliarss
BD
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hlmacenamlento

- Composicidén de la edificacidn:

* Uso adeinistrative y servicles: Es
parmite una entreplanta =] un
edifirioc independiente da dos
plantas qua ocupe Ccome mAxXimo el
25% da la edificabilidad tokal
asignada.

* Patios: En <aso de existir patias
estos gerdn como minimc de  Eal
forma gua pusda inseribirse urn
circulo cuyo diamatrd séa 1la altura
en 1a epdificacidn més alta, con un
minimo da & m=m. En dichoe patios
oueda prohibida la realizacidn de
construccionas auxillares.

I T.

INLUSTREIR 2
[de 10.000-25.000 m2)

= Tipp de constroccidm: BEdificacian

dlslada.

= condiciones d= parcelacidn
* parcela mninima: 10.000 mZ2

* Parcela miaxima: 25.000 m2

* Frante minime: 50 m

= Prepte maxlmo: Sin limite

= Forma de la parcela: oOue permitzs

inscribir en BuU intecior,

cireulo de 50 m da

- Edificacién da 1a Eﬁarc@s

[ o
* pecupacldn méxina; 40% ﬁ
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* Edificabllidad: 0,5 m2/mi
Blogues administrativas
servieios: 25% de la edificabT

Rebranguacs:
®* A linders piblieo: 10,00 m

* A lindere privado: 7,50 m

hlturas

* Maxima: 10 m, salve ipstalaciones
necegarias para al process
industrial. Excepcionalmenta,
cuands las necesidades del proceasc
industrial lo Jjustifiquen, podrd
tener saver altura,

* Minima: 4,30 m de altura libre ds

phetiéoulos en uso industrial.
2,50 m de altura librée para plantas
de usa administrative ¥ servicios.

* Himero de  plantas: El maximo

parnitido serd de una planta para
el uwzo industrial. Se permitira una
entreplanta para uso administrative

Separacion entre edificios: La altura
de la esdiflecacidn mas alta, con un
minimo da 10 m.

composicidn de las parcelas:

* Plazas de aparcamients: El minime

permitide eam el dmteriocr de las
parcelas, serd de ! plaza/lo0 m?
canstruides .

* Espacios para carga y descarga:

debersn garentizarse las
operaciones de carga -dagcargs en
el intericr d= la q'ﬁela‘. :

garantizarse un (X a
minima de acusr
wetandar: 1 arbo
no occupada por 1
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* Usos permitidos en los e

retranguec:

A alipeacidn exterior o piblica

PERMITIDO

Ajardinamiente
Aparcarienktos
Pago vehiculos
Carga-Descarga

A lindercs
FERMITIDOD

Ajardinaniento
Aparcamientos
Paso wehiculos
Carga-Dascerga
Instalaclonas
auxiliares

NO PEBRMITIDG

hlmacenaje
Instalaciones
auxiliares
Construcciones
auriliares
Depdsiteo de
residuocs no
cantrolados

privados
NO PEEMITIDO

Obstaculizar
gl paso de
vehiculas
Conetrucclones
auxiliares
Depdsitao de
residuoe no
controlados
Almacenasnienta

- Composicidin de la edificacidn:

* Pzo administrativa ¥y servicios: Se

permits una

epntreplanta o nn

edificic indapendionte da doz
plantas qgua ocups copo mAximo el
25% da 1a edificahilidad total
asignada. Los espacios #ituados a
una distancia mavor de 10 m da la
lines de fachada, deben tener

vantilacidn e
natucales,

* palics: En cazo de existip/Hasid8
satos seldn  coms  ninlmo ¢ tal
forma que  puada inscri
circule cuye didmetro sea
an 1la edificacidn mis al
ninime d& 6 m. Em digl

iluninacicn

#

BD
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construcciones auxlliares,

Art. 6% APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA

TONA

Cuanda de ls aplicacidn de
nermativa establacida
cantradiceidn respecto
adificabilided da una

la distinta

exista
a la
determinada

parcela, prevalecerd aquells gue cumpla

2l menor apravechamiente.

Hadrid, Julic de 1390

Firmado: Alicia Hinojosa
Arquikecto

B3

9t 1393 _:' i3

EL o vyt
h ﬁ"“‘*ﬁr“z:».
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DOCUMENTACION ANEXA
FICHA CATASTRAL

TCAFTARLA 08 FSTALSH

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

N° DE EXP.: 2017 - 018228 - 01 - 01

el _‘. GORIERND MIMISTERICH s
Hid M
< PEEMNA - CHNGEN Pl e L
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE _:IHFE)RMACION GRAFICA E: /1500
4809203VK1640N0001MT | /f 1
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE = - I
LOCALITACI R i T
L ViA FERROCARRIL 24 {F g &
28600 NAVALCARNERD [MADRID] J}f T
e
USD FRIMCIPAL ARC COMSTRUCC KR [ f H‘“’"‘-\\_
[ Industrial | 2006 e o
COEFKIENTE DE PARTICIFACHIN SUPERE ‘H\‘Ir'-,—'—-_
£ ey ! !
i !
PARCELA CATASTRAL f
¥ il
pmusste E /

€L ViA FERROCARRIL 24 ™ - /

NAVALCARNERO [MADRID] /*

SUPERE SUPERF GRAFIZA FARCELA [n'] TED DE FINDA il

| | 12442 | | Parcela construida sin divisién horlzontal ,.f
G ."J
!
/
= 2k / fl Q:
! T, /
/ Sty ,."I.l
7

“Accoso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Limits da b
Limits da Parcals

ff
Esto dooumente no o8 una certificacion catastral, poro sus datos puoden sor verilicados & través dol

Martes , 12 de Diciembre de 2017
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DOCUMENTACION ANEXA
NOTA SIMPLE

REGIETRO DE LA PROPIEDAD DE MAVALCARNERD N® 1

BOLICITANTE: Don PLOMIPLAS PLASTIC PYPES con C.I.F. B28285411
== DATOS DE LA FIHRCDHA ==

FINCK DE MAVALCARNERO M©": 21531 CRU:2B0310002TH25E
Referencia Catastral: 480%201VK1G40N0001MT

waturaleza de la finca: URBAKA: CTRAS HATURALELZAS URBRNAS
STRALADE CON EL NUMERC 20 ER EL PLAND BRACELARIC

Direcclidn: POLIGCHC ALPARRACHE-AMPLIACION ;
Obgservaclones: con una superficie del cerreno de 11951 metros cuadradok
Linderaos: Worte, parcela namero 119,

Sur, gelle del peligong,

Egte, parcela namers 21,

Geste, calle del peligono.

—————————— smmem e nan e~ BEGCHIFCION FINCA| =r==rmemecesseameooeooan

= TITULARES D E LA FIMNCA ==

PLOMYPLAS PASTIC PIEFES 8L BA&209411 1243 383 223 2
100,000000% del plenc dominie por titule de stros. Formalizada en escriturs
piblica auterlzada en MADRID, por el Hoterio/a Don/Dofla CARLOS DEL MOBAL CRRRO,
rn® de protocolo 2,163, con facha 1B de Julio e 2016.

TITULAR EW CONCURSO

———~ CARGA S ====

CARGAS POR FROCEDENCIA:
MO hay cargas registradas

CARGRE PRODPIAS:
AFECCICN, segunm nota &l margen de la inscrigocién/anctacidn A* con fecha 19 de
Abril de 2013.

HIPOTECA & favor de TESORERTA GEWERAL DE LA SECURIDAD SOCIAL, AGEMCIA ESTATAL DE
ADMINISTRACION TRIBUTARLIA ¥ FONDO DE GARANTIA SALARIAL en garantia del pago de
las siguientes cantidades maximes: 564,887,122 eurcs 3 favor de TESCRERIA GEHERAL
DE LA SEGURIDAD S0CIAL; 516.080,99 =urps 2 favar de AGENCIA EBESTATAL DE TA
ADMINISTRACION TRIBUTARTA; v 1.499.961,86 aurcs a faver de FONDD GARANTIA

SALARIAL, cuye importe méximo asciende a 2.580.929,97 euros, mas lo sintereses
2e demora gue pudieran devengarse durante la vigencia de loz acuerdes singulares
y hasta un méxime de 206.474,40 eurcs, calculades al tips méximo del & pas

clente, y el 25 por clente de arhos importes, le ague hace un total de
3.484.255,46 euros. Subastar 2.015.954,44 euros. Vencimiento =1 1 de Marzo de
2025. Domicllio para ho icagiones: Calle Valle del Roncal, B, Urbanizacifn Las
Lamas, Boadilla del Moente., Formalizado en escritura piblica, autcrizada por el
notario Carlos del Moral Carro de Madsid, el diz 18 de Julic de 2016 Inscrita al
folio 223, del Tomo 1243, Libro 363, lnscripeidn 2* de fecha 26 de septiembre de
2016, ACEPTADA 1s hipoteca por la TESCRERIA GENERAL DE LA SECURIDAD SOCIAL, en
virtud de mandamiente de facha 6 de octubre de 2016, del Dirsctor Provincial
de Madrid, segin consta en 1s nota extendida al margen de ls hipoteca con fecka
20 de Qetubres de 2016.-

ATECCION, segun nota a4l margen de la inscripeoién/anotacldn 2% con Fechs 26 de

Calle FERROCARRIL, N° 24
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DOCUMENTACION ANEXA
NOTA SIMPLE

Leptiembre de 2014,

ASTIENTOS LIERC DIARIO PRESEMTADOS ¥ PEMDIENTES DE DESPACHO:
M2 hay documentos pendisntes ds -ju:—Epac!;:;

ALEARLS
WIVALCAANERG, 12/12/2017
Antery da la aperturs del disrio.

hdvertenclal La Rpresente noeta simple tiene valor puramente informativae (artlculo
222.5 de 1la Ley Hipotecaria], careclende e garantia {arbicule 332 del
Agglamento Hipotecarlo)l. La libertad o gravamen de los hienes o derechos

inacritos, =4 ge acredite, en perjulcic de tercers, por cartificacisdn del
Reglstro {articule 225 de la Ley Hipocecaris).

HOTA: Conforme 2 I Ingteuscidn de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de diacisiete de Febrero de 1998, se prohibe la incorporaclon de 1o4
daktos gque constan en la presente Hots Simple Informativa a ficherps o bases
informadticas para la consdulta individualizada de personas flsicas o {furidicas,
incluso expresande la fuente de informacidn.

3e gdvierte ague, por imponerloc asi los articules 332.5 y 354.a).2* del
Reglanento Hipotecario, esta nota simple informativa no exoluye gue puedan
existir otras oargas o limitaocionas, sobre asta finea, ne comprendidas en la
presanbte nota, por hallarsae caducadas, peroc pendientes de realirarse su asisnto
registral de cancelacidn, el cusl sdle podrsh practicarse cuando lo soliciten las
parsonas legalmente legitimadas para ello o0 se realice =slgin asiento o
certificacién de cargas sobre esta finos (coms establesen, entre obtzes, los
artioules &, B2 y B& da la Lay Hipotascaria y 175, 177 ¥ 353.3 del Reglamento
Hipotecario} .
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FLUJOS DE CAJA ACTUALIZACION DE MERCADO DE

ALQUILERES
Ref: 2017 - 018228 - 01 - 01 pag 1
Direccién: Calle FERROCARRIL, N° 24
Nave Industrial
PERIODO RENTA NETA RENTA NETA ACTUALIZADA
10-2017 252.094,44 231.789,67

TOTAL 252.094,44 231.789,67

01-018228/01-01-2017



ENTIDAD TASADORA: GEVASA
19-12-2017

Fecha de referencia:

Fecha de pardmetros:  15-12-2017

Encargo recibido de:

Identificacién del SUELO
Referencia catastral:

INSTITUTO DE VIVIENDA Y SUELO DE MURCIA

4809203VK1640N0001IMT

Domicilio: CALLE FERROCARRIL, N2 24
Provincia: MADRID
Municipio: NAVALCARNERO
Codigo postal: 28600
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
2
CLASE 1 Tipo de suelo
Suelo urbano consolidado Suelo urbano no consolidado Suelo urbanizable sectorizado Suelo urbanizable no sectorizado Suelo no urbanizable o ristico valorado
1
DESARROLLO 2 Desarrollo del planeamiento
o o Planeamiento de desarrollo Planeamiento de desarrollo aprobado Planeamiento de desarrollo no
Urbanizacion finalizada Proyecto de urbanizacion aprobado . L
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no aprobado
GESTION 3 Sistema de gestion 1
Licencia Agente urbanizador o concierto Compensacion Cooperacion Expropiacion o sin gestion
% AMBITO 4 Porcentaje del ambito valorado 1
100% > 80% > 60% > 50% <50%
2
5 superficie parcela m?
TAMARO DEL <10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1.000.000
PROYECTO
1
6 Aprovechamiento sobre rasante m?
<10.000 <50.000 <150.000 <250.000 >250.000
8
MUNICIPIO 7 Categoria del municipio y Numero de habitantes
Capitales y similares > 100.000 Capitales y similares > 50.000 >20.000 >10.000 < 10.000
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar 4
VPO o VPP de 12 residencia Primera residencia libre 22 residencia,hotel,oficina,comercial Industrial, logistica, aparcamiento Dotacional, recreativa, otros.
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